L.e Parc des
Mathurins

ROUEN

L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER
EN DEFICIT FONCIER
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I'investissement immobilier
en

Diminuez le montant de votre impét en bénéficiant du déficit foncier
par l'acquisition d'un bien a restaurer pour sa mise en location.

Réalisez votre

investissement immobilier
en déficit foncier a Rouen,
capitale de la Normandie..
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Possibilité de déduire le montant des
travaux des revenus fonciers de l'année bien ancien
de leur décaissement et de l'imputer a

hauteur de 10 700 € sur le revenu global Mise en location nue

Jusqu’a 62,2% d’impact fiscal

de3ans
Le défcit foncier est reportable sur les
revenus fonciers des 10 années suivantes

La garantie fiscale par le cabinet
Riviére Avocats Associés

Les étapes de lI'investissement

. ANNEE N

Acquisition, imputation des travaux d’entretien, réparation,
amélioration et 1°" gain fiscal & social

ANNEE N+1
1" année des travaux d’entretien, réparation, amélioration,
imputation de ces travaux et 2¢ gain fiscal & social

2¢ année des travaux d’entretien, réparation, amélioration, imputation
de ces travaux, livraison en fin d'année et 3¢ gain fiscal & social

O
’ ANNEE N+2
O

ANNEE N+3
Démarrage de la location en début d'année et poursuite du gain fiscal
& social pendant 10 années maximum grace au report du déficit foncier

Réalisation de travaux sur un

Location pour une durée minimum

Située entre Paris et Le Havre, la métropole rouennaise
est depuis toujours un pdle économique majeur au sein
de l’hexagone.

Quartier Gare Jouvenet
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. Et vivez au coeur
du centre historique

Au nord des jardins de l'Hétel de Ville, se situe la rue de
Joyeuse. En plein cceur historique de la ville, ce programme
d’exception profite d'une localisation idéale, a deux pas du
centre-ville de Rouen et de toutes les commodités. Ce lieu
central, pres du Lycée Corneille, est, a la fois, légerement
en retrait de l'effervescence de la ville et a proximité de
restaurants, bars, commerces et du dynamique quartier
Saint-Marc.
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Une adresse

Le couvent des Mathurins, s'est implanté au milieu du
XVIle siecle et a été partiellement agrandi au XVIIIe.
Abandonnée et détruite a la Révolution, la chapelle a
ensuite été a nouveau reconstruite au XIX® pour devenir le
Foyer Sainte-Marie. Les restaurations ont continué jusqu'au
XXe siecle, en reprenant a chaque fois des éléments de la
macgonnerie ancienne. Petit poumon vert au ceeur du centre
de Rouen, le Foyer Sainte-Marie fait partie d'un secteur
patrimonial dense. Il est situé a cété d’'un lycée fréquenté
un temps par Corneille, dont il a pris le nom, mais aussi
Flaubert et Maupassant.

[Le Parc des Mathurins 8\
I'art de restaurer, entre .
tradition et modernité

Idéalement situé au ceceur du centre historique
de Rouen et au pied des anciens remparts, cet
ancien couvent est aujourd’hui renommé Le Parc
des Mathurins. Afin de respecter ce lieu chargé
d’histoire, la réhabilitation du Parc des Mathurins
passe notamment par la restauration de 3 immeubles
existants en 27 logements de 2 ou 3 pieces. Les
batiments sont d'époques distinctes et de hauteurs
différentes, ce qui donne un cachet particulier a la
réalisation grace a l'alliance harmonieuse de la pierre
et de la brique en fagade qui seront conservées. Ce
site remarquable propose une nouvelle dynamique : :
dans un processus de renouvellement enrichissant ; 2 ' o
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